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Rundschreibendatenbank des Landes Berlin:
www.berlin.de/rundschreiben

Der Regierende Blrgermeister von Berlin
- Senatskanzlei -

Private Hochschulen

Bekanntmachung vom 14. November 2017
RBm - SKzl -V C 01
Telefon: 9026-5151 oder 9026-0, intern 926-5151

Der Regierende Bulrgermeister von Berlin - Senatskanzlei - Wissenschaft und For-
schung hat mit Bescheid vom 14. November 2017 die Verlangerung der staatlichen
Anerkennung fir den Betrieb der bislang unter dem Namen ,,ESMOD Berlin
Internationale Kunsthochschule fiir Mode* gefiihrten Hochschule bis zum

30. September 2018 ausgesprochen.

Zugleich wurde der Name der Hochschule geandert in ,,International Academy of
Art for Fashion*.

Senatsverwaltung fur Justiz, Verbraucherschutz
und Antidiskriminierung

Aufhebung einer Stiftung

Bekanntmachung vom 15. November 2017
JustVAIID 5
Telefon: 9013-3230 oder 9013-0, intern 913-3230

Aufgrund des § 2 Absatz 2 des Berliner Stiftungsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Juli 2003 (GVBI. S. 293) wird bekannt gemacht, dass die

Stiftung Europaische Gewebebanken

aufgehoben worden ist.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen

Verwaltungsvorschriften fiir die soziale Wohnraumférderung
des Miet- und Genossenschaftswohnungsbaus in Berlin 2018
(Wohnungsbauforderungsbestimmungen 2018 - WFB 2018 -)

Vom 11. Oktober 2017
Stadt Wohn IVA 2
Telefon: 90139-4760 oder 90139-3000, intern 9139-4760
Inhaltsiibersicht

Grundsatzliches

1. Ziele der Forderung
2. Allgemeine Mafigaben fiir die Férderung
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Forderverfahren

3. Zustandigkeiten

4. Programmaufnahme und Foérderungsbearbeitung

5. Bewilligungsentscheidung

6. Widerruf der Férderzusage/Kiindigung des Darlehensvertrages

Finanzierung im Rahmen der Férderung

7. Finanzierungsanteile

8. Einsatz der Fordermittel

9. Offentliches Baudarlehen

10. Verzinsung und Tilgung

11. Auszahlungsvoraussetzungen fir das 6ffentliche Baudarlehen
12. Auszahlungsverfahren fiir das 6ffentliche Baudarlehen

13. Verwaltungskostenbeitrag

14. Sicherung des 6ffentlichen Baudarlehens

Abrechnung der Fordermittel
15. Verwendungsnachweis
Schlussbestimmungen

16. Auskunftspflicht
17. Bestimmungen verschiedenen Inhalts
18. Inkrafttreten

Aufgrund § 6 Absatz 1 des Allgemeinen Zustandigkeitsgesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Juli 1996 (GVBI. S. 302, 472), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 7. Juli 2016 (GVBI. S. 423) gedndert worden ist,

und

§ 5 Absatz 2 Nummer 1 Buchstabe d des Investitionsbankgesetzes (IBBG) vom
25. Mai 2004 (GVBI. S. 277), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24. No-
vember 2015 (GVBI. S. 422) geandert worden ist,

sowie
§ 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO)

werden zur Ausfiihrung des Wohnraumférderungsgesetzes (WoFG) vom 13. Sep-
tember 2001 (BGBI. | S. 2376), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1610) geandert worden ist, gemal § 3 Absatz 2 Satz 2 und
§ 5 Absatz 2 WoFG

im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fur Finanzen die folgenden Verwaltungs-
vorschriften erlassen. Sie sind zum Gegenstand der Bewilligung flr die im Rahmen
dieser Verwaltungsvorschriften zu gewahrenden Fordermittel zu machen.

Grundsitzliches
1 - Ziele der Férderung

1.1 - Im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung fordert Berlin den Bau von

Miet- und Genossenschaftswohnungen, um die sozialen Nachbarschaften in Wohn-
quartieren zu starken, das Wohnungsangebot nachhaltig zu erhéhen und dabei
insbesondere preiswerten Wohnraum fiir einkommensschwache Wohnungsuchende
bereitzustellen.

1.2 - Projekte mit bis zu 50 Neubauwohnungen kdénnen innerhalb des Berliner
S-Bahn-Rings bis zu 100 % geférdert werden.

1.3 - Bei Projekten mit mehr als 50 Neubauwohnungen soll der Anteil von nach Num-
mer 9.1 geférderten Wohnungen nicht mehr als 50 % der insgesamt zu errichtenden
Wohnungen betragen. Der Anteil von nach Nummer 9.2 geférderten Wohnungen

soll nicht mehr als 20 % betragen. Im Einzelfall kdnnen diese Anteile Uberschritten
werden.

2 - Allgemeine MaRgaben fiir die Férderung
2.1 - Fordergegenstand

Fordergegenstand ist die Neuschaffung preisglinstigen Wohnraumes im Mietwoh-
nungsneubau im Land Berlin im Rahmen des sozialen Miet- und Genossenschafts-
wohnungsbaus fiir die in § 1 Absatz 2 WoFG genannte Zielgruppe durch Neubau.
Forderfahig ist auch der Kauf einer neu zu errichtenden Immobilie vor deren Baube-
ginn.

ABI. Nr. 50 / 24. November 2017 3 5652



Veroffentlichungen 1]

2.2 - Forderempfanger

Forderempfanger sind Eigentimer und sonstige Verfliigungsberechtigte, welche die
Voraussetzungen des § 11 Absatz 3 WoFG erfiillen.

2.3 - Fordermittel

Die Forderung erfolgt durch offentliche Baudarlehen aus dem ,Sondervermdégen
Wohnraumférderfonds Berlin®.

2.4 - Wohnflachen

Die maximal geférderte Wohnflache der geférderten Wohnungen betragt ohne Balko-
ne und Loggien bei

1-Zimmer-Wohnungen 40 m?
1-%- und 2-Zimmer-Wohnungen 54 m?
3-Zimmer-Wohnungen 70 m?
4-Zimmer-Wohnungen 82 m?

Bei groReren Wohnungen darf sich die Wohnflache mit jedem weiteren Zimmer um
jeweils 11 m? erhéhen. Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen sollen eine Fla-
che von insgesamt 5 m? nicht Uberschreiten. Sie werden jeweils mit der Halfte ihrer
Flache, maximal jedoch fiir eine Flache von 2,5 m? geférdert.

Wegen der erforderlichen Bewegungsflachen insbesondere im Flur und im Bad dur-
fen die oben genannten Wohnflachen bei barrierefrei nutzbaren Wohnungen um ma-
ximal 4 m? Uberschritten werden. Fir barrierefrei und uneingeschrankt mit Rollstuhl
nutzbare Wohnungen (,rb“) kénnen hiervon abweichende Wohnflachen genehmigt
werden.

Zur Foérderung gemeinschaftlicher Wohnformen kann ein Anteil der individuell genutz-
ten Wohnflache auf eine Gemeinschaftsflache Gbertragen werden. In begriindeten
Fallen kann hierfiir eine Uberschreitung der Wohnflachengrenzen von maximal 5 %
genehmigt werden.

Der Anteil von 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen soll mindestens ein Drittel der im Investi-
tionsobjekt geférderten Wohneinheiten betragen.

2.5 - Bindungen
2.5.1 - Belegungsbindungen und -fristen, Vorkaufsrecht

Mindestens ein Viertel der geférderten Wohnungen soll an WBS-Inhaber mit beson-
derem Wohnbedarf vermietet werden.

Der Bindungszeitraum fir die 6ffentlichen Mietpreis- und Belegungsbindungen be-
tragt 30 Jahre ab mittlerer Bezugsfertigkeit der geférderten Wohnungen. Die mittlere
Bezugsfertigkeit wird durch die IBB festgelegt.

Die Forderzusage soll in der Anlage einen Wohnungsspiegel zur exakten Bezeich-
nung der belegungs- und mietpreisgebundenen Wohnungen enthalten.

Werden die als Darlehen gewahrten offentlichen Férdermittel ohne rechtliche Ver-
pflichtung vorzeitig vollstandig zuriickgezahlt, so bleiben die Belegungs- und Mietbin-
dungen bis zum Ablauf des elften Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung,
langstens jedoch bis zu dem in der Férderzusage bestimmten Ende der Bindungen
bestehen.

Bei einer Ruckzahlung des 6ffentlichen Baudarlehens aufgrund einer Kiindigung
wegen VerstoRRes gegen Bestimmungen der Férderzusage, im Falle eines teilweisen
oder vollstandigen Erlasses sowie im Falle einer unbefristeten Niederschlagung blei-
ben die Bindungen bis zu dem in der Férderzusage bestimmten Ende der Bindungen,
langstens jedoch bis zum Ablauf des zwoélften Kalenderjahres nach dem Jahr der
Rickzahlung (§ 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 WoFG), bestehen.

Bei einer Zwangsversteigerung des Grundstiicks bleiben Bindungen bis zu dem in
der Férderzusage bestimmten Ende der Bindungen bestehen, langstens jedoch bis
zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr, in dem der Zuschlag
erteilt worden ist und die aufgrund der Darlehensférderung begriindeten Grund-
pfandrechte mit dem Zuschlag erloschen sind (§ 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2
WOoFG).
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Der Forderempfanger raumt dem Land Berlin ein dingliches Vorkaufsrecht fir das
Forderobjekt ein, fiir den Fall, dass das Objekt innerhalb des Bindungszeitraums,
aber frihestens beginnend ab dem dritten Jahr nach mittlerer Bezugsfertigkeit der
geférderten Wohnungen, verkauft wird. Der Forderempfanger hat dem Land Berlin
den Inhalt des mit dem Dritten geschlossenen Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen.
Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von zwei Monaten nach dem Empfang der
Mitteilung ausgeubt werden.

2.5.2 - Mietpreisbindung

a) Bei Inanspruchnahme der Férderung gemaf Nummer 9.1 betragt die anfang-
liche Miete (Bewilligungsmiete - nettokalt - ohne kalte und warme Betriebs-
kosten) fiir die geférderten Wohnungen maximal 6,50 € je m? Wohnflache
monatlich.

Fir die Wohnungen, die in der Forderalternative gemalt Nummer 9.2 ge-
fordert wurden, betragt die anfangliche Miete (Bewilligungsmiete - netto-
kalt - ohne kalte und warme Betriebskosten) maximal 8 € je m? Wohnflache
monatlich.

b) Die Bewilligungsmiete darf alle zwei Jahre ab mittlerer Bezugsfertigkeit des
Forderobjektes um bis zu 0,20 €/m? Wohnflache monatlich erhéht werden;
erstmalig zum Monatsersten, der nach Ablauf von zwei Jahren ab mittlerer
Bezugsfertigkeit des Foérderobjektes folgt.

c) Die unter a) und b) geregelten Mietbindungen (anféngliche Miethéhe und
Mietentwicklung) durfen die Miethdhe vergleichbarer, nicht preisgebundener
Wohnungen nicht liberschreiten.

d) Provisionen fir die Vermittlung und Vermietung geférderter Wohnungen dur-
fen bei der Vermietung der geférderten Wohnungen nicht gefordert werden.
Fur den Bezug erforderliche Genossenschaftsanteile durfen nicht mehr als
das Dreifache der unter Beriicksichtigung der Mietpreisbindungen fiir die
Nettokaltmiete nach Nummer 2.5.2 a) anzusetzenden monatlichen Brutto-
warmmiete kosten.

e) Der Forderempfanger darf

- eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach MalRgabe der
§§ 556, 556a und 560 BGB und

- eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, als sie nach den
Vorschriften des Landes oder nach den Bestimmungen der Férderzusage
zugelassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

f) Der Férderempfanger darf Mieterhbhungen wahrend des 30-jahrigen Bele-
gungsbindungszeitraumes aufgrund Modernisierungsmafnahmen nur geltend
machen, soweit er gegenuber der Investitionsbank Berlin als zustandige Stelle
belegen kann, dass diese auf Umstanden beruhen, die er nicht zu vertreten
hat oder die betroffenen Mieter ihr zugestimmt haben. In diesem Falle ist eine
Genehmigung zu erteilen. Fir die Umlage der daraus resultierenden Kosten
gilt das allgemeine Mietpreisrecht des BGB.

g) Der Foérderempfanger darf die Vermietung der im Rahmen dieser Vorschriften
geférderten Wohnung nicht von der Vermietung von zu Wohnzwecken unge-
eigneter Raume (zum Beispiel Kellerraume, Garagen) abhangig machen.

2.5.3 - Belegungsbindung

a) Mit der Férderzusage werden allgemeine Belegungsrechte entsprechend
§ 26 WoF G nur fur die unmittelbar geférderten Wohnungen begriindet und
bestimmt.

b) Die Uberlassung einer im Rahmen dieser Vorschriften geférderten Wohnung
hat gegen Ubergabe eines gemaR § 27 Absatz 2 WoFG ausgestellten und im
Zeitpunkt der Ubergabe im Land Berlin glltigen Wohnberechtigungsscheines
(WBS) zu erfolgen. Wohnungen, die von Klienten anerkannt gemeinniitziger,
sozialpadagogischer oder therapeutischer Einrichtungen genutzt werden, kon-
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nen gemalf’ § 30 WoFG auf Antrag von der zustandigen Stelle von der Pflicht
zur Ubergabe gegen einen Wohnberechtigungsschein freigestellt werden.

c) Die Wohnungen, die mit der ergdnzenden Fdérderalternative gemal Nummer
9.2 errichtet wurden, kdnnen Mietern mit einem entsprechenden Nachweis
der Wohnberechtigung UGberlassen werden, soweit deren Einkommen nicht die
maRgeblichen Einkommensgrenzen des § 9 Absatz 2 WoFG um mehr als
80 % ubersteigt.

Forderverfahren
3 - Zustandigkeiten

3.1 - Zusténdig fiir die Aufstellung des Wohnungsbauférderungsprogramms und flr
die Aufnahme von Vorhaben in das Wohnungsbauférderungsprogramm ist die flir das
Bauen und Wohnen zustandige Senatsverwaltung.

3.2 - Entscheidungen Uber die Gewahrung von Férdermitteln im Rahmen dieser
Verwaltungsvorschriften trifft auf Vorlage der Investitionsbank Berlin der Bewilligungs-
ausschuss.

3.3 - Zustandig fur die Durchfiihrung der Forderentscheidungen ist die Investitions-
bank Berlin (IBB).

3.4 - Der IBB obliegt insbesondere

— die Erteilung der Férderzusage namens und im Auftrag des Bewilligungsaus-
schusses,

— die Uberwachung der in der Férderzusage enthaltenen MaRgaben, insbeson-
dere der Forderauflagen zu Mietpreisbindungen innerhalb des Férderzeitrau-
mes, sowie die Auszahlung und Verwaltung der bewilligten Fordermittel,

— die Ubermittlung aller fiir die Fiihrung des Wohnungskatasters notwendigen
Informationen aus der Forderzusage an die Bezirksamter.

4 - Programmaufnahme und Férderungsbearbeitung

4.1 - Antrage auf Wohnraumférderung nach diesen Verwaltungsvorschriften sind bei
der flr das Bauen und Wohnen zusténdigen Senatsverwaltung - Programmleitstelle -
zu stellen. Die Antragstellung muss vor Baubeginn erfolgen.

4.2 - Die Programmleitstelle holt die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen
Informationen und Stellungnahmen ein und teilt der IBB die Zuordnung zu einem
Wohnungsbauférderungsprogramm mit. Der Antragssteller wird hiertiber ebenfalls
informiert.

4.3 - Die IBB pruft den Forderantrag hinsichtlich der Einhaltung dieser Verwaltungs-
vorschriften und legt das Priifergebnis dem Bewilligungsausschuss zur Entscheidung
Vor.

5 - Bewilligungsentscheidung

5.1 - Nach Abschluss der Prufung des Férderantrages entscheidet der Bewilligungs-
ausschuss als Bewilligungsstelle auf Vorlage der IBB tber den Antrag nach Mafigabe
der zur Verfugung stehenden Mittel.

5.2 - Ein Anspruch auf Forderung besteht nicht.

5.3 - Férdermittel werden nur bewilligt, sofern der Férderempfanger die notwendige
Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit besitzt.

5.4 - Die durch die IBB zu erteilende Forderzusage enthalt auch die fiir die Bewilli-
gung der Fordermittel relevanten MaRgaben zu Mietpreis- und Belegungsbindungen
in dem nach diesen Vorschriften geférderten Objekt beziehungsweise den geférder-
ten Wohnungen.

6 - Widerruf der Férderzusage/Kiindigung des Darlehensvertrages

6.1 - Die IBB kann die Forderzusage ganz oder teilweise widerrufen, den Darlehens-
vertrag kundigen, Zahlungen einstellen und bereits geleistete Zahlungen zurtckfor-
dern, wenn

— der Forderempfanger unrichtige Angaben gemacht oder Tatsachen verschwie-
gen hat, die fiir die Beurteilung der Forderungswiirdigkeit des Bauvorhabens
von Bedeutung waren,
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— Tatsachen bekannt werden, aus denen sich ergibt, dass der Férderempfanger
nicht mehr leistungsfahig, kreditwlrdig oder zur Erfiillung seiner Verpflichtun-
gen in der Lage ist,

— der Bau nicht innerhalb von 18 Monaten nach Erteilung der Férderzusage aus
vom Férderempfanger zu vertretenden Griinden auf der Baustelle begonnen
ist,

— der Forderempfanger bei der Durchfihrung des Bauvorhabens ohne Zustim-
mung der IBB von den in der Férderzusage zugrunde gelegten MafRRgaben fir
den geférderten Wohnungsanteil des Bauvorhabens und damit von der der
Bewilligung der Férdermittel zugrunde liegenden Baubeschreibung maRgeb-
lich abweicht,

— unzulassige Finanzierungsbeitrage bei den Mietern des geférderten Teils
erhoben werden,

— Auflagen und Bedingungen dieser Verwaltungsvorschrift oder des Darlehens-
vertrages nicht erfillt oder eingehalten werden,

— die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung fiir das Grundstiick ange-
ordnet worden ist, das Insolvenzverfahren beantragt wurde, oder die Einlei-
tung dieses Verfahrens mangels Masse abgelehnt wurde,

— das Objekt wahrend der Forderlaufzeit nach Malgabe der bestehenden recht-
lichen und vertraglichen Vorgaben nicht ordnungsgemal in Stand gehalten
wird,

— eine Leistungsstorung beim 6&ffentlichen Baudarlehen oder bei vorrangigen
Fremdmitteln eintritt,

— der Leerstand bei geférderten Wohneinheiten langer als drei Monate betragt
und der Férderempfanger die dafir maf3geblichen Griinde zu vertreten hat
oder

— sonstige wichtige Griinde vorliegen.

6.2 - Wird mafigeblich gegen Bedingungen und Auflagen der Férderzusage oder die
Bestimmungen der Schuldurkunden schuldhaft verstof3en, kann die IBB fir die Dauer
des VerstoRes Zinsen fur das offentliche Baudarlehen in Héhe von flinf Prozent-
punkten uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank (§ 247 BGB)
erheben und die Zinsen zur sofortigen Zahlung fallig stellen.

Finanzierung im Rahmen der Férderung
7 - Finanzierungsanteile

Spatestens zum Zeitpunkt der Erteilung der Forderzusage Uber die Wohnungsneu-
bauférderung nach MaRRgabe dieser Verwaltungsvorschriften muss die Gesamtfinan-
zierung des Bauvorhabens durch den Forderempfanger nachgewiesen werden. Als
Fremdmittel sind in der Regel langfristige Tilgungs-/Annuitatendarlehen einzusetzen.
Die Gesamtfinanzierung fur die geférderten Wohneinheiten setzt sich wie folgt zu-
sammen:

— Eigenkapital - mindestens 20 %,
— offentliches Baudarlehen und
— gegebenenfalls weitere Fremd- und Férdermittel.

Die Ublicherweise wahrend der Bauphase geforderten Zahlungsbiirgschaften kdnnen
durch die IBB im eigenen Risiko und nach Maf3gabe ihrer Kreditentscheidung tber-
nommen werden.

8 - Einsatz der Fordermittel

8.1 - Fordermittel dirfen nur fir den zu férdernden Teil des Bauvorhabens bewilligt
werden. Der Férderempfanger hat gegenuber der IBB vor Baubeginn den Nachweis
zu fuhren, dass die im Finanzierungsplan nach Nummer 7 aufgefiihrten Finanzie-
rungsmittel termingerecht zur Verfiigung stehen.

8.2 - Das offentliche Baudarlehen ist zur Deckung der Investitionskosten einzuset-
zen.
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8.3 - Erfordert ein Bauvorhaben den Abriss von Wohngebauden, ist eine Férderung
grundsatzlich ausgeschlossen. Der Bewilligungsausschuss kann im begrindeten Ein-
zelfall nach Prifung auf Vorschlag der IBB Ausnahmen hiervon zulassen, insbeson-
dere wenn durch den Neubau mindestens 30 % mehr Wohnungen und Wohnflache
als zuvor vorhanden geschaffen werden und damit dem Forderungsziel der Schaf-
fung preiswerten Wohnraumes ausreichend Rechnung getragen wird.

8.4 - Im Falle der Bildung von Wohnungseigentum fur die geférderten Wohnungen
verpflichtet sich der Férdernehmer, auf die Geltendmachung von Eigenbedarf gemaf
§ 573 Absatz 2 BGB bis zum Ablauf von zehn Jahren nach dem Ende des Forderzeit-
raumes zu verzichten. Der Abverkauf einzelner geférderter Wohnungen ist wahrend
dieses Zeitraumes ausgeschlossen.

8.5 - Der Forderempfanger hat sich zu verpflichten, die Wohnungsnutzer schriftlich in
einer Anlage zum Miet- oder Nutzungsvertrag Uber die voraussichtliche Mietentwick-
lung bis zum planmaRigen Ende der Wohnungsbindung zu informieren.

9 - Offentliches Baudarlehen

9.1 - Die Hohe des offentlichen Baudarlehens betragt maximal 91 000 € je im Objekt
geforderter Wohnung sowie maximal 1 300 € pro m? je im Objekt geschaffener und
vom baubegleitenden Architekten oder einem Gutachter ermittelten Wohnflache.

Auf den ausgezahlten Betrag des &ffentlichen Baudarlehens wird nach Ablauf des
30-jahrigen Bindungszeitraums und Erflllung samtlicher Auflagen der geschlosse-
nen Fordervereinbarung ein Teilverzicht von 25 % des ausgezahlten Baudarlehens
gewahrt. Der Teilverzicht wird im Falle einer vorzeitigen Ruckzahlung des Darlehens-
betrags oder einer Kiindigung des Forderdarlehens nicht gewahrt.

9.2 - Erganzende Forderalternative ohne Teilverzicht

Die Hohe des Baudarlehens in dieser Forderalternative betragt maximal 70 000 € je
gefoérderter Wohnung sowie maximal 1 000 € pro m? der hiermit errichteten Wohnfla-
che.

Werden flir mindestens 30 % der insgesamt zu errichtenden Wohnungen 6ffentliche
Baudarlehen gemafl Nummer 9.1 in Anspruch genommen, kann der Férdernehmer

zusétzlich fur maximal 20 % der insgesamt zu errichtenden Wohnungen die ergén-

zende Forderalternative in Anspruch nehmen.

Die erganzende Forderalternative kann nicht zur Erflllung von Vereinbarungen zur
Errichtung mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungen im Rahmen stadte-
baulicher Vertrage nach dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
eingesetzt werden.

10 - Verzinsung und Tilgung

10.1 - Das Baudarlehen ist grundsatzlich zinslos. Hiervon Abweichendes ist in Num-
mer 10.4.4 geregelt. Die Tilgung flr das 6ffentliche Baudarlehen in Hohe von 1,0 vom
Hundert des Darlehensursprungsbetrages (Mindesttilgung) setzt drei Monate nach
Feststellung der mittleren Bezugsfertigkeit ein und ist in monatlichen Raten jeweils
zum Monatsultimo zu leisten.

10.2 - Das offentliche Baudarlehen ist nach Ablauf der Laufzeit von 30 Jahren in
einer Summe in Hohe des valutierenden Restkapitals unter Beriicksichtigung des
Tilgungsverzichts zurlickzufiihren.

10.3 - Sollen weitere vorrangige Fremdmittel zur Gesamtfinanzierung aufgenommen
werden, sind sémtliche Anderungen der Zins- und Tilgungsleistungen fiir die Finan-
zierungsmittel eines Bauvorhabens vom Férderempfanger der IBB unverziiglich
mitzuteilen und bedirfen der Zustimmung der IBB. Die IBB soll dem Férdernehmer
ihre Entscheidung binnen vier Wochen mitteilen.

10.4 - Die Férderung nach Nummer 9 erfolgt auf Grundlage des Beschlusses der
EU-KOM vom 20. Dezember 2011 (,DAWI-Freistellungsbeschluss®, veréffentlicht im
Amtsblatt der EU Nummer L 7/3 vom 11. Januar 2012).

Gemal Artikel 1 und Artikel 2 Absatz 1 Buchstabe c in Verbindung mit Artikel 2
Absatz 2 Satz 2 dieses Beschlusses ist der soziale WWohnungsbau als Dienstleistung
von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse (DAWI) mit dem Binnenmarkt vereinbar
und von der Anmeldepflicht bei der EU-Kommission nach Artikel 108 Absatz 3 des
Vertrages Uber die Arbeitsweise der europaischen Union (AEUV) befreit.

Gemal Artikel 5 Absatz 1 des DAWI-Freistellungsbeschlusses darf die Hohe der Aus-
gleichsleistung unter Berlicksichtigung eines angemessenen Gewinns nicht tber das
hinausgehen, was zur Abdeckung der Nettokosten der Dienstleistung erforderlich ist.
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Die IBB pruft die Einhaltung der EU-Beihilferechtskonformitat im Zuge der Bewil-
ligung der Férderung nach Nummer 9 und sodann in dreijahrlichem Turnus. Wird
hierbei eine beihilferechtlich relevante Uberkompensation festgestellt, ist diese durch
eine entsprechende Verzinsung des o¢ffentlichen Baudarlehens auszugleichen. Bei
der Uberpriifung der Beihilfekonformitéat sind folgende Anséatze zugrunde zu legen:

— Mietertrag (Ist-Miete der geférderten Wohneinheiten - netto-kalt)
abzlglich

— laufender Aufwand fiir die geférderten Wohneinheiten.

Dieser setzt sich zusammen aus

Finanzierung:

— Verwaltungskostenbeitrag der IBB fiir das Forderdarlehen per anno,
— Verzinsung der Ergénzungsfinanzierung per anno,

— Abschreibung (Gebaude-AfA) in Hohe von 2,00 vom Hundert per anno
Sonstigen laufenden Kosten:

— Verwaltungskosten gemaf § 26 Il. Berechnungsverordnung,

— Instandhaltungskosten geman § 28 Il. Berechnungsverordnung und
— Mietausfallwagnis gemaR § 29 Il. Berechnungsverordnung.

10.4.3 - Die Differenz zwischen Ist-Miete und laufendem Aufwand stellt den beihilfe-
rechtlich relevanten Gewinn/Verlust dar. Dieser wird bezogen auf das im Rahmen der
Finanzierung einzusetzende Eigenkapital als Eigenkapitalrendite in Prozent per anno
angegeben.

10.4.4 - Ergibt die Berechnung zu 10.4.3 eine Eigenkapitalrendite, die nicht mehr als
100 Basispunkte tUber dem Swapsatz fiir Finanzierungsmittel mit 30-jahriger Laufzeit
liegt, so ist gemaR Artikel 5 Absatz 7 Satz 1 des DAWI-Freistellungsbeschlusses die
Angemessenheit gegeben. Ubersteigt die Eigenkapitalrendite diesen Vergleichswert,
so wird die IBB erganzende Ermittilungen des angemessenen Gewinns gemaR Artikel
5 Absatz 5 des DAWI-Freistellungsbeschlusses unter Berlicksichtigung der typischer-
weise mit dem Wohnungsbau verbundenen Risiken vornehmen. Die IBB informiert
den Férdernehmer auf Antrag Gber den aktuell verwendeten Wert.

Ubersteigt die Eigenkapitalrendite den angemessenen Gewinn gemaf Artikel 5 Ab-
satz 5 DAWI-Freistellungsbeschluss, so ist nach Vorlage im Bewilligungsausschuss
fur das offentliche Baudarlehen ein Zins zu verlangen, dessen Héhe der Uberschrei-
tung des durch die IBB ermittelten angemessenen Gewinns gemaf Artikel 5 Absatz 5
DAWI-Freistellungsbeschluss entspricht.

11 - Auszahlungsvoraussetzungen fiir das 6ffentliche Baudarlehen

11.1 - Férdermittel werden erst nach Erflllung der in der Férderzusage enthaltenen
Auflagen und Bedingungen vollstandig ausgezahlt.

11.2 - Weitere Auszahlungsbedingungen werden im Darlehensvertrag unter Bertick-
sichtigung bankublicher Vorgehensweisen geregelt.

12 - Auszahlungsverfahren fiir das 6ffentliche Baudarlehen

Der Férderempfanger kann die Auszahlung des o6ffentlichen Baudarlehens in ma-
ximal fUnf kostenfreien Teilbetragen nach Vorlage des durch den baubegleitenden
Architekten beziehungsweise eines anerkannten Sachverstandigen bestatigten
Baufortschritts fiir das geférderte Objekt beantragen. Der vorrangige Einsatz des
Eigenkapitals ist durch den Férderempfanger nachzuweisen.

13 - Verwaltungskostenbeitrag

13.1 - Fir das offentliche Baudarlehen ist ein laufender Verwaltungskostenbeitrag
der IBB von 0,3 vom Hundert jahrlich vom Darlehensursprungskapital zu zahlen. In
der Auszahlungsphase ist der Verwaltungskostenbeitrag auf das aktuell ausgereichte
Darlehenskapital zu zahlen.

13.2 - Betragt das pro geférdertem Bauvorhaben ausgereichte 6ffentliche Baudarle-
hen weniger als 2 500 000 €, ist ein laufender Verwaltungskostenbeitrag der IBB von
0,4 vom Hundert jahrlich vom Darlehensursprungskapital zu zahlen. Betragt das pro
geférdertem Bauvorhaben ausgereichte 6ffentliche Baudarlehen weniger als

1 500 000 €, ist ein laufender Verwaltungskostenbeitrag der IBB von 0,6 vom Hundert
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jahrlich vom Darlehensursprungskapital zu zahlen. In der Auszahlungsphase ist der
Verwaltungskostenbeitrag auf das aktuell ausgereichte Darlehenskapital zu zahlen.

13.3 - Die Berechnung des fiir die Bemessung des Verwaltungskostenbeitrags nach
Absatz 1 und 2 maRgeblichen Darlehensursprungskapitals erfolgt unter Abzug des
Tilgungsverzichts.

13.4 - Die Verpflichtung zur Zahlung des laufenden Verwaltungskostenbeitrags be-
ginnt mit erster Teilauszahlung und ist jeweils zum Monatsultimo zu leisten.

14 - Sicherung des o6ffentlichen Baudarlehens

14.1 - Darlehensvertrage Uber das 6ffentliche Baudarlehen sind zwischen der IBB
und dem Forderempfanger zu schlief3en.

14.2 - Das Darlehen ist durch Eintragung eines Grundpfandrechts mit dem von der
IBB vorzuschreibenden Rang zu sichern (in der Regel nachrangig). Bei vorrangigen
Grundschulden von Drittglaubigern ist zu verlangen, dass Grundstiickseigentii-
merinnen/Grundstiickseigentiimer samtliche schuldrechtlichen Anspriiche gegen die
Grundschuldglaubiger an die Investitionsbank Berlin abtreten.

14.3 - Sollen Tilgungsdarlehen durch eine Grundschuld dinglich gesichert werden,
so ist sicherzustellen, dass die Grundschuld vor vollstandiger Tilgung des Darlehens
nicht erneut zur Sicherung weiterer Forderungen verwendet wird.

14.4 - Bei der Besicherung soll gewahrleistet werden, dass die geférderten Wohnun-
gen nicht mit Risiken aus der Finanzierung und Bewirtschaftung der nicht geférderten
Wohnungen belastet werden. Dies kann zum Beispiel durch die Realteilung von
Grundstiicken geschehen. Im Falle der Bildung von Wohnungseigentum soll fiir die
geférderten Wohnungen lediglich ein gemeinsames Wohnungsgrundbuchblatt ange-
legt werden. Fir Gebaude mit bis zu 50 Wohnungen kénnen in begriindeten Fallen
Einzelfallentscheidungen fir alternative Wege der Besicherung der geférderten
Wohnungen getroffen werden.

14.5 - Die Offentlichen Baudarlehen sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick
dinglich zu sichern. In Ausnahmeféllen kann nach Zustimmung der IBB die dingliche
Sicherung auf einem anderen Grundsttick erfolgen. Die IBB kann ferner verlangen,
dass neben dem Baugrundstiick weitere Sicherheiten beizubringen sind.

14.6 - Landesbirgschaften werden im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften nicht
Ubernommen.

Abrechnung der Férdermittel
15 - Verwendungsnachweis

15.1 - Der Forderempfanger hat der IBB spatestens sechs Monate nach der
Schlussabnahme des Bauvorhabens den Verwendungsnachweis mit

— einer Kostenfeststellung gemaf DIN 276 und

— einer durch den Architekten bestatigten, wohnungsbezogenen Berechnung
der errichteten Wohnflache gemaf Wohnflachenverordnung einzureichen.

Bei der Férderung schllsselfertig erworbener Objekte kann die Kostenfeststellung
nach DIN 276 durch den Nachweis der Erwerbskosten ersetzt werden.

15.2 - Zur Errichtung des nach diesen Vorschriften geférderten Bauvorhabens durfen
Finanzierungsmittel maximal in Hohe der hierfur tatsachlich anfallenden Kosten
eingesetzt werden. Sollte im Rahmen der Verwendungsnachweispriifung festgestellt
werden, dass ein Verstoll gegen diese MaRRgabe oder gegen die EU-Beihilfekonfor-
mitét vorliegt, ist die Gesamtfinanzierung entsprechend anzupassen.

15.3 - Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis und die Priifung der Verwendung der Fér-
dermittel die Regelungen in Nummer 10 (Nachweis der Verwendung) und Nummer
11 (Prifung der Verwendung) AV § 44 LHO entsprechend; die IBB hat insoweit die
Befugnisse der Bewilligungs- und Prifungsbehdrde.

Schlussbestimmungen
16 - Auskunftspflicht

Der Férderempfanger ist verpflichtet, der IBB, dem Rechnungshof von Berlin und der
fur das Bauen und Wohnen zustandigen Senatsverwaltung jederzeit, auch nach Be-
endigung der Bauarbeiten, Auskunfte zu erteilen, die Besichtigung und Untersuchung
des Grundstiicks durch Beauftragte zu ermdglichen und die Einsicht in die Bau-,
Abrechnungs- und Bewirtschaftungsunterlagen zu gewahren.
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Die Unterlagen zum geférderten Bauvorhaben sind mindestens zehn Jahre nach
Ende des Bindungszeitraumes aufzubewahren.

17 - Bestimmungen verschiedenen Inhalts

17.1 - Die Mdglichkeit der sogenannten mittelbaren Belegung nach § 31 des Wohn-
raumférderungsgesetzes kann in geeigneten Bauvorhaben in Abstimmung mit der
Programmleitstelle erprobt werden.

17.2 - Forderempfanger haben keinen Anspruch auf Ersatz von Kosten, die ihnen
durch die Bearbeitung der Antrage auf Bewilligung von Fordermitteln nach diesen
Verwaltungsvorschriften und durch die Beschaffung erforderlicher Unterlagen entste-
hen.

17.3 - Der Forderempfanger ist verpflichtet, auf dem Bauschild auf die Férderung des
Bauvorhabens durch das Land Berlin hinzuweisen.

17.4 - Uber Ausnahmen von diesen Vorschriften entscheidet der Bewilligungsaus-
schuss.

18 - Inkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften treten am 1. Januar 2018 in Kraft. Die WFB 2015
treten am 1. Januar 2018 aufRer Kraft. Die nach den WFB 2014 und WFB 2015 bewil-
ligten Vorhaben werden nach den zum Zeitpunkt der Bewilligung geltenden Regelun-
gen weitergeflhrt.

Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz

Ergebnis einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
nach § 16h Absatz 2 BWG in Verbindung mit § 11 WHG und § 3¢ UVPG
fiir Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 13.4 UVPG

Bekanntmachung vom 11. Oktober 2017
UVK II D 102
Telefon: 9025-2091 oder 9025-0, intern 925-2091

Bauvorhaben fiir das Wasserwerk Beelitzhof - Galerien Lindwerder und
Rehwiese

Bohrung und Errichtung der Ersatzbrunnen 6, 7 und 9 der Galerie Rehwiese
sowie der Ersatzbrunnen 4, 9, 10, 11, 14 und 19 der Galerie Lindwerder des
Wasserwerkes Beelitzhof und Riickbau der Altbrunnen sowie den erforderli-
chen Umschliissen

Mit Antrag vom 13. August 2015, 1. Nachtrag vom 21. September 2015, Anderungen
zum Antrag vom 18. April 2016, 10. Juni 2016 und 30. September 2016, beantrag-
ten die Berliner Wasserbetriebe wasserbehdrdliche Befreiungen von Verboten der
Wasserschutzgebietsverordnung Beelitzhof zur Durchfiihrung der oben genannten
MaRnahme.

Anlasslich der Eréffnung des wasserrechtlichen Verfahrens wurde vorab nach § 3a in
Verbindung mit Nummer 13.4 der Anlage 1 UVPG fur die MaRnahme eine Vorpriifung
nach § 3c UVPG vorgenommen.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen unter Berlcksichtigung der Kriterien
nach Anlage 2 UVPG wurde festgestellt, dass das Vorhaben keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen hat und somit keine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufiihren ist.

Diese Feststellung ist nicht selbstandig anfechtbar.

Die fur die Feststellung relevanten Unterlagen kénnen nach telefonischer Vereinba-
rung unter oben genannten Telefonnummer im Dienstgebaude der Senatsverwaltung
far Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Zimmer 3.128, Briickenstrafte 6, 10179 Berlin,
eingesehen werden.
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