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Aufgrund § 6 Absatz 1 des Allgemeinen Zustindigkeitsgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1996 (GVBL
S. 302, 472), das zuletzt durch Artikel I des Gesetzes vom
29, Mai 2013 (GVBIL. S. 140, 734) gedndert worden ist,

und

§ 5 Absatz 2 Nummer 1 Buchstabe d des Investitionsbankgeset-
zes (IBBG) vom 25. Mai 2004 (GVBI. 8. 277), das zuletzt durch
Artikel I1 des Gesetzes vom 3. Februar 2010 (GVBIL. S.45)
geiindert worden ist,

sowie
§ 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO)

werden zur Ausfithrung des Wohnraumfdrderungsgesetzes
(WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. I 8. 2376), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2010 (BGBL. 1
S. 1885) gedndert worden ist, gemil § 3 Absatz 2 Satz 2 WoFG,

im Einvernehmen mit den Senatsverwaltungen fiir Finanzen
und Wirtschaft, Technologie und Forschung die folgenden Ver-
waltungsvorschriften erlassen. Sie sind zum Gegenstand der
Bewilligung fiir die im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften
zu gewihrenden Férdermittel zu machen.

A — Grundsiitzliches
1. Ziele der Forderung

(1) Im Rahmen der sozialen Wohnraumforderung fordert Ber-
lin den Bau von Miet- und Genossenschaftswohnungen, um die
sozialen Nachbarschaften in Wohnquartieren zu stirken, das
Wohnungsangebot nachhaltig zu erhéhen und dabei insbeson-
dere preiswerten Wohnraum fiir einkommensschwache Woh-
nungsuchende bereitzustellen.

(2) Vorrangig gefordert werden Bauvorhaben auf der Grundlage
von Kooperationsvertriigen gemil} §§ 14 und 15 WoFG oder
stiadtebaulichen Vertrigen gemdl § 11 in Verbindung mit §9
Absatz | Nummer 7 des Baugesetzbuches. Vorrangig gefordert
werden ferner Bauvorhaben innerhalb des Berliner S-Bahn-
Ringes sowie angrenzender Gebiete mit durchschnittlich ver-
gleichbar hohen Angebotsmieten.

(3) Bauvorhaben aullerhalb der Forderkulisse nach Absatz 2
sind nachrangig forderfihig.

(4) Bei Projekien mit mindestens 50 Neubauwohnungen soll der
Anteil der geférderten Wohnungen am Projekt nicht mehr als
33 vom Hundert der insgesamt zu errichtenden Wohnungen be-
tragen.

(5) Die im Rahmen der Forderung nach diesen Vorschriften zu
errichtenden Bauvorhaben sollen sich erginzend an einer oder
mehreren der nachfolgenden Zielsetzungen orientieren, indem
sie

— die Wohnraumversorgung der nach § 1 Absatz 2 WoFG vor-
dringlich unterzubringenden Bevélkerungsgruppen sichern
und verbessern,

— eine beispielhafte architektonische und stidtebauliche Qua-
litdt aufweisen,

— eine bauliche Integration von Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur vorsehen.

— neuen Anforderungen des Gesundheits-, Umwelt-, Natur
und Landschaftsschutzes geniigen,

— das flichensparende Bauen umsetzen,

— ihrer Konzeption nach neue Wohnformen, insbesondere
solche des generationeniibergreifenden, seniorengerechten
und barrierefreien Wohnens, beinhalten,

— den Wohnbediirfnissen Alleinerziehender Rechnung tragen,

— Wohngemeinschaften mit sozialpiddagogischen oder thera-
peutischen Zielsetzungen in Bebauungen integrieren,

— der Selbsthilfe in der Baudurchfithrung Raum geben,

— die Baudurchfithrung mit sozialorientierten Ausbildungs-
und Beschiftigungsmalinahmen verkniipfen,

— anteilig nach BauQO barrierefreie Wohnungen schaffen.

2, Allgemeine Maligaben fiir die Forderung
(1) Fordergegenstand

Fordergegenstand ist die Neuschaflung preisgiinstigen Wohn-
raumes im Mietwohnungsneubau im Land Berlin im Rahmen
des sozialen Miet- und Genossenschaftswohnungsbaus fiir die
in § 1 Absatz2 WoFG genannte Zielgruppe durch Neubau.
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Forderfahig ist auch der Kauf einer neu zu errichtenden Immo-
bilie vor deren Baubeginn.

(2) Forderempfanger

Forderempfianger sind Eigentiimer und sonstige Verfiigungs-
berechtigte, welche die Voraussetzungen des § 11 Absatz 3
WoFG erfiillen.

(3) Fordermittel

Die Forderung erfolgt durch 6ffentliche Baudarlehen aus dem
- Wohnungsneubaufonds®™.

(4) Wohnflachen

Die maximal geforderte Wohnfliiche der geférderten Wohnun-
gen betrigt ohne Balkone und Loggien bei

1- und 1!/>-Zimmer-Wohnungen 40 m?
2-Zimmer-Wohnungen 54 m?
3-Zimmer-Wohnungen 70 m2
4-Zimmer-Wohnungen 82 m?

Bei groBeren Wohnungen darf sich die Wohnfldche mit jedem
weiteren Zimmer um jeweils 11 m? erhdhen.

Wegen der erforderlichen Bewegungsflichen insbesondere im
Flur und im Bad diirfen die oben genannten Wohnflachen bei
Wohnungen, die barrierefrei so errichtet werden, dass ein jeder-
zeitiger Umbau nach den Bediirfnissen der Bewohner méglich
ist, um maximal 4 m? iiberschritten werden.

Balkone und Loggien werden jeweils mit der Hélfte ihrer Fliche
zusitzlich gefordert. Die hierbei maximal forderfahige Fliche
betriigt 2.50 m? pro geforderter Wohnung.

Der Anteil von 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen soll mindestens
die Hiilfte der im Investitionsobjekt geforderten Wohneinheiten
betragen.

(5) Bindungen
a) Belegungsbindungen und Belegungsfristen

Mit dem Bewilligungsbescheid werden Bestimmungen gemil
§ 13 Absatz 2 WoFG getroffen. Fiir die geforderten Wohnungen
gelten die §§ 26 bis 33 und 52 WoFG. Ein Viertel der geforderten
Wohnungen soll an WBS-Inhaber mit besonderem Wohnbedarf
vermietet werden.

Der Bindungszeitraum fiir die 6{Tentlichen Mietpreis- und Be-
legungsbindungen betrigt 20 Jahre ab mittlerer Bezugsfertigkeit
der geforderten Wohnungen. Die mittlere Bezugsfertigkeit wird
durch die IBB festgelegt.

Im Falle von Erlass. unbefristeter Niederschlagung oder Not-
verkauf ist § 7 des Wohnraumgesetzes Berlin entsprechend an-
zuwenden.

b) Mietpreisbindung

ba) Die durchschnittliche anfiangliche Miete (Bewilligungs-
miete — nettokalt — ohne kalte und warme Betriebskosten)
betrigt fiir die geférderten Wohnungen maximal 6,50 €/m?.
Im Rahmen der Mietobergrenze nach Satz 1 sind die
Einzelmieten vom Fordernehmer/Bauherren eigenverant-
wortlich festzulegen; diese dirfen 6,00 bis 7,50 €/m> Wohn-
flache/monatlich betragen.

bb) Die Anfangsmiete erhoht sich alle zwei Jahre ab mittlerer
Bezugsfertigkeit des Forderobjektes um 0,20 €/m? Wohn-
liche/monatlich; erstmalig zum Monatsersten. der nach
Ablaul von zwei Jahren ab mittlerer Bezugsfertigkeit des
Forderobjektes folgt. Die fiir das Bauen und Wohnen
zustindige Senatsverwaltung kann im Fall einer wesent-
lichen Verinderung der wohnungswirtschaftlichen Eck-
daten durch Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin ab-
weichende Fristen und Héhen fiir die Mieterh6hung wiih-
rend des Bindungszeitraums festlegen.
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Die zukiinftige anfingliche Bewilligungsmiete fiir Bau-
vorhaben in den Folgejahren erhoht sich alle zwei Jahre
um 0,20 €/m? Wohnfliche/monatlich. Die fiir das Bauen
und Wohnen zustindige Senatsverwaltung kann im Ein-
vernehmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen hiervon
abweichende Betrige festsetzen.

bc) Provisionen fiir die Vermittlung und Vermietung geforder-
ter Wohnungen diirfen bei der Vermietung der geforderten
Wohnungen nicht gefordert werden.

bd) Fiir Bestandsmietverhéltnisse im 20. Jahr nach mittlerer
Bezugsfertigkeit gilt hinsichtlich der 6ffentlichen Miet-
preisbindung eine Nachwirkungsfrist von zehn Jahren.
Innerhalb dieser Nachwirkungsfrist darf die Miete nach
Ablauf von jeweils vier Jahren um nicht mehr als 15 % bis
zur ortsiiblichen Vergleichsmiete erhoht werden. Ausgangs-
basis fiir die Berechnung der Mieterhthung ist die letzte
tatsichlich vom Bestandsmieter gezahlte Miete.

be) Der Forderempfinger darf

— eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur
nach MaBgabe der §§ 556, 556a und 560 BGB und

— eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur inso-
weit, als sie nach den Vorschriften des Landes oder nach
den Bestimmungen der Forderzusage zugelassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.

bf) Der Forderempfinger darf Mieterh6hungen wihrend des
20-jihrigen Belegungsbindungszeitraumes aufgrund Mo-
dernisierung nur im Einvernehmen mit den betroffenen
Mietern geltend machen; es sei denn, die Mallnahme be-
ruht auf Umstéinden, die er nicht zu vertreten hat.

bg) Der Forderempfinger darf die Vermietung der im Rahmen
dieser Vorschriften geférderten Wohnung nicht von der
Vermietung von zu Wohnzwecken ungeeigneten Riumen
(zum Beispiel Kellerraume, Garagen) abhiingig machen.

¢) Belegungsbindung

ca) Mit dem Bewilligungsbescheid werden allgemeine Bele-
gungsrechte entsprechend § 26 WoFG nur fiir die unmittel-
bar geférderten Wohnungen begriindet und bestimmt.

¢b) Die Uberlassung einer im Rahmen dieser Vorschriften ge-
forderten Wohnung hat gegen Ubergabe eines gemiil} § 27
WoFG ausgestellten und im Zeitpunkt der Ubergabe im
Land Berlin giiltigen Wohnberechtigungsscheines (WBS)
zu erfolgen.

cb) Erfolgt die Nutzung des nach diesen Vorschriften geforder-
ten Wohnraumes ab Erstbezug als therapeutische oder
sozialpiadagogische Wohnform (Sondernutzung), so wird
dieser fiir die Dauer der bestimmungsgemifien Nutzung
von der Verpflichtung zur Vorlage eines Wohnberechti-
gungsscheines bei der Vermietung ausgenommen.

B — Forderverfahren

3. Zustindigkeiten

(1) Zustandig fiir die Aufstellung des Wohnungsbauférderungs-
programms und fiir die Aufnahme von Vorhaben in das Woh-
nungsbauférderungsprogramm ist die fiir das Bauen und Woh-
nen zustiandige Senatsverwaltung.

(2) Entscheidungen iiber die Gewihrung von Fordermitteln im
Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften trifft auf Vorlage der
Investitionsbank Berlin der Bewilligungsausschuss.

(3) Zustindig fir die Durchfiihrung der Forderentscheidungen
ist die Investitionsbank Berlin (IBB).

(4) Der 1BB obliegt insbesondere

— die Erteilung des Bewilligungsbescheides namens und im
Auftrag des Bewilligungsausschusses,
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— die Uberwachung der im Bewilligungsbescheid enthaltenen
Maligaben, insbesondere der Forderauflagen zu Mietpreis-
und Belegungsbindungen innerhalb des Forderzeitraumes,
sowie die Auszahlung und Verwaltung der bewilligten For-
dermittel,

— die Ubermittlung aller fiir die Fithrung des Wohnungskatas-
ters notwendigen Informationen aus der Forderzusage an
die Bezirksamter.

4. Programmaufnahme und Forderungsbearbeitung

(1) Antrige auf Wohnraumférderung sind bei der fiir das Bauen
und Wohnen zustindigen Senatsverwaltung — Programmleit-
stelle — zu stellen. Die Antragstellung muss [rithzeitig vor Bau-
beginn erfolgen.

(2) Die Programmleitstelle holt die zur Beurteilung des Vor-
habens erforderlichen Informationen und Stellungnahmen ein
und teilt der IBB die Zuordnung in ein Wohnungsbauforde-
rungsprogramm mit. Der Antragssteller wird hieriiber ebenfalls
informiert.

(3) Die 1BB priift den Férderantrag hinsichtlich der Einhaltung
dieser Verwaltungsvorschriften und legt das Priifergebnis dem
Bewilligungsausschuss zur Entscheidung vor.

5. Bewilligungsentscheidung

(1) Nach Abschluss der Priifung des Forderantrages entscheidet
der Bewilligungsausschuss als Bewilligungsstelle auf Vorlage
der IBB iiber den Antrag nach Maligabe der zur Verfiigung
stehenden Mittel.

(2) Ein Anspruch auf Forderung besteht nicht.

(3) Férdermittel werden nur bewilligt, sofern der Férderemp-
fdnger die notwendige Zuverlissigkeit und Leistungsfihigkeit
besitzt.

(4) Der durch die IBB zu erstellende Bewilligungsbescheid ent-
hélt auch die fiir die Bewilligung der Fordermittel relevanten
Maligaben zu Mietpreis- und Belegungsbindungen in dem nach
diesen Vorschriften geférderten Objekt beziehungsweise den
geférderten Wohnungen.

6. Widerruf des Bewilligungsbescheides/Kiindigung des Darlehens-
vertrages

(1) Die IBB kann den Bewilligungsbescheid ganz oder teilweise
widerrufen, den Darlehensvertrag kiindigen, Zahlungen ein-
stellen und bereits geleistete Zahlungen zuriickfordern, wenn

a) der Forderempfinger unrichtige Angaben gemacht oder
Tatsachen verschwiegen hat, die fiir die Beurteilung der
Forderungswiirdigkeit des Bauvorhabens von Bedeutung
waren,

b) Tatsachen bekannt werden. aus denen sich ergibt, dass der
Forderempfiinger nicht mehr leistungsfihig, kreditwiirdig
oder zur Erfiilllung seiner Verpflichtungen in der Lage ist,

¢) der Bau nicht innerhalb von sechs Monaten nach Aus-
hindigung des Bewilligungsbescheides aus vom Forder-
empfinger zu vertretenden Griinden auf der Baustelle be-
gonnen ist,

d) der Forderempfanger bei der Durchfiihrung des Bauvor-
habens ohne Zustimmung der IBB von den im Bewilli-
gungsbescheid zugrunde gelegten Malgaben fiir den gefor-
derten Wohnungsanteil des Bauvorhabens und damit von
der der Bewilligung der Fordermittel zugrunde liegenden
Baubeschreibung abweicht,

e) unzuldssige Finanzierungsbeitriige erhoben werden,

f) Auflagen und Bedingungen dieser Verwaltungsvorschrift,
des Bewilligungsbescheides bezichungsweise des Darlehens-
vertrages nicht erfiillt oder eingehalten werden,

g) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung fiir das
Grundstiick angeordnet worden ist, das Insolvenzver-
fahren beantragt und bewilligt wurde, oder die Einleitung
dieses Verfahrens mangels Masse abgelehnt wurde,

h) das Objekt wihrend der Forderlaufzeit nicht ordnungs-
gemil in Stand gehalten wird,

i) eine Leistungsstorung beim offentlichen Baudarlehen oder
bei vorrangigen Fremdmitteln eintritt,

7) der Leerstand bei geforderten Wohneinheiten ldnger als
drei Monate betrigt und der Forderempfanger die dafiir
maligeblichen Griinde zu vertreten hat,

k) ein Verkauf ohne Zustimmung der 1BB erfolgt,
1) sonstige wichtige Griinde vorliegen.

(2) Wird maBgeblich gegen Bedingungen und Auflagen des Be-
willigungsbescheides oder die Bestimmungen der Schuldurkun-
den schuldhaft verstoBen, kann die IBB

a) fir die Dauer des VerstolBes Zinsen fiir das 6ffentliche Bau-
darlehen in Héhe von 5,0 vom Hundert iiber dem jeweili-
gen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank (§ 247 BGB)
erheben und die Zinsen zur sofortigen Zahlung fillig
stellen,

b) das o6ffentliche Baudarlehen ohne Einhaltung einer Kiindi-
gungsirist zur sofortigen Riickzahlung fillig stellen. Die
Kiindigung des offentlichen Baudarlehens kann auf die
Teilbetrige beschriinkt werden, die wihrend der Dauer
des VerstoBes ausgezahlt worden sind. Die gekiindigten
Darlehensbetriige sind vom Tage der Filligkeit an mit
5.0 vom Hundert tiber dem jeweiligen Basiszinssatz der
Deutschen Bundesbank (§ 247 BGB) zu verzinsen.

C - Finanzierung im Rahmen der Forderung
7. Finanzierungsanteile

Zur Bewilligung des Forderdarlehens muss die Gesamtfinanzie-
rung des Bauvorhabens durch den Férderempfinger nach-
gewiesen werden. Als Fremdmittel sind in der Regel langfristige
Tilgungs-/Annuitdtendarlehen einzusetzen. Die Gesamtfinan-
zierung fiir die geférderten Wohneinheiten setzt sich wie folgt
zZusammen:

a) Eigenkapital — mindestens 20 vom Hundert,

b) doffentliches Baudarlehen aus dem Sondervermigen ,,Woh-
nungsneubaufonds*,

c) optionale Anteilsfinanzierung zur SchlieBung der Finanzie-
rung durch

Forderprogramme der KfW — Hochstbetrige und Konditio-
nen gemil jeweils aktueller Forderrichtlinien.

Die iiblicherweise wihrend der Bauphase geforderten Zah-
lungsbiirgschaften kénnen durch die IBB im eigenen Risiko
und nach Malgabe ihrer Kreditentscheidung tibernommen
werden.

8. Einsatz der Fordermittel

(1) Fordermittel diirfen nur fiir den zu férdernden Teil des Bau-
vorhabens bewilligt werden. Der Forderempfinger hat gegen-
iiber der IBB vor Baubeginn den Nachweis zu fithren, dass die
im Finanzierungsplan nach Nummer 7 aufgefithrten Finanzie-
rungsmittel termingerecht zur Verfiigung stehen.

(2) Das offentliche Baudarlehen ist zur Deckung der Investi-
tionskosten einzusetzen,

(3) Erfordert ein Bauvorhaben den Abriss von Wohngebiuden,
ist eine Forderung grundsiitzlich ausgeschlossen. Der Bewilli-
gungsausschuss kann im begriindeten Einzelfall nach Priifung
auf Vorschlag der IBB Ausnahmen hiervon zulassen, insbeson-
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dere wenn durch den Neubau mindestens 30 % mehr Wohnun-
gen und Wohnflidche als zuvor vorhanden geschaffen werden
und damit dem Forderungsziel der Schaffung preiswerten
Wohnraumes ausreichend Rechnung getragen wird.

(4) Im Falle der Bildung von Wohnungseigentum fiir die ge-
forderten Wohnungen verpflichtet sich der Fordernehmer, auf
die Geltendmachung von Eigenbedarf gemil} § 573 Absatz 2
BGB bis zum Ablauf von zehn Jahren nach dem Ende des
Forderzeitraumes zu verzichten. Der Abverkauf einzelner ge-
[6rderter Wohnungen ist wihrend dieses Zeitraumes ausge-
schlossen.

(5) Der Forderempfinger hat sich zu verpflichten, die Woh-
nungsnutzer schriftlich in einer Anlage zum Miet- oder Nut-
zungsvertrag iber die voraussichtliche Mietentwicklung bis
zum planmiBigen Ende der Wohnungsbindung zu informieren.

9. Hihe des offentlichen Baudarlehens

Die Hohe des offentlichen Baudarlehens betrdgt maximal
64 000 € je im Objekt geforderter Wohnung sowie maximal
1 200 € pro m? je im Objekt geschaffener und vom baubegleiten-
den Architekten oder einem Gutachter ermittelten Wohnfliiche.
Der Bewilligungsausschuss kann auf Vorlage der IBB im be-
griindeten Einzelfall Ausnahmen hiervon zulassen. Die Dar-
lehenslaufzeit beginnt mit Abschluss des Darlehensvertrages
und endet 20 Jahre nach Feststellung der mittleren Bezugs-
fertigkeit.

10. Verzinsung und Tilgung

(1) Die Tilgung fiir das 6ffentliche Baudarlehen in Hohe von
2,0 vom Hundert des Darlehensursprungsbetrages (Mindest-
tilgung) jihrlich setzt drei Monate nach Feststellung der mitt-
leren Bezugsfertigkeit ein und ist in monatlichen Raten jeweils
zum Monatsultimo zu leisten.

(2) Das offentliche Baudarlehen ist nach Ablauf der Laufzeit in
einer Summe in Hohe des valutierenden Restkapitals zuriick-
zufithren.

(3) Sollen weitere vorrangige Fremdmittel zur Gesamtfinanzie-
rung aufgenommen werden, sind simtliche Anderungen der
Zins- und Tilgungsleistungen fiir die Finanzierungsmittel eines
Bauvorhabens vom Foérderempfinger der IBB unverziiglich
mitzuteilen und bediirfen der Zustimmung der IBB.

(4) Die Forderung mittels des grundsétzlich zinslos zur Ver-
fiigung gestellten Gffentlichen Baudarlehens erfolgt auf Grund-
lage des Beschlusses der EU-KOM vom 20. Dezember 2011
(..DAWI-Freistellungsbeschluss®, verdffentlicht im Amtsblatt
der EU Nummer L 7/3 vom 11. Januar 2012).

Gemidll Artikel 1 und Artikel 2 Absatz 1 Buchstabe ¢ in Ver-
bindung mit Artikel 2 Absatz 2 Satz 2 dieses Beschlusses ist der
soziale Wohnungsbau als Dienstleistung von allgemeinem wirt-
schaftlichem Interesse (DAWI) mit dem Binnenmarkt vereinbar
und von der Anmeldepflicht bei der EU-Kommission nach
Artikel 108 Absatz 3 des Vertrages iiber die Arbeitsweise der
europiischen Union (AEUV) befreit.

Gemil Artikel 5 Absatz 1 darf die Hohe der Ausgleichsleistung
unter Beriicksichtigung eines angemessenen Gewinns nicht
tiber das hinausgehen, was zur Abdeckung der Nettokosten der
Dienstleistung erforderlich ist.

Die IBB priift die Einhaltung der EU-Beihilferechtskonformitét
im Zuge der Bewilligung des dffentlichen Baudarlehens und so-
dann in dreijihrlichem Turnus. Wird hierbei eine beihilferecht-
lich relevante Uberkompensation festgestellt, ist diese durch
eine entsprechende Verzinsung des offentlichen Baudarlehens
auszugleichen.
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Bei der Uberpriifung der Beihilfekonformitit sind folgende
Ansitze zugrunde zu legen:

I — Mietertrag (Sollmiete der geforderten Wohneinheiten —
netto-kalt)

abziiglich
2 — laufender Aufwand fiir die geforderten Wohneinheiten.
Dieser setzt sich zusammen aus

Finanzierung:

2.1 — Verwaltungskostenbeitrag der IBB fiir das Forderdar-
lehen pro anno,

2.2 — Verzinsung der Erginzungsfinanzierung pro anno,

2.3 — Abschreibung (Gebdude-AfA) in Hoéhe von 2,00 vom

Hundert pro anno.

Sonstigen laufenden Kosten:
2.4 — Verwaltungskosten gemil} § 26 I1. BV,
2.5 — Instandhaltungskosten gemdl § 28 11, BV,
2.6 — und Mietausfallwagnis gemal3 § 29 11. BV.

3 - Die Differenz zwischen Sollmiete und laufendem Auf-
wand stellt den beihilferechtlich relevanten Gewinn/Ver-
lust dar. Dieser wird bezogen auf das im Rahmen der
Finanzierung einzusetzende Eigenkapital als Eigen-
kapitalrendite in Prozent pro anno angegeben.

4 — Ergibt die Berechnung zu 3. eine Eigenkapitalrendite, die
nicht mehr als 100 Basispunkte iiber dem Swapsatz fiir
Finanzierungsmittel mit 20-jihriger Laufzeit liegt, so ist
gemiil} Artikel 5 Absatz 7 Satz | des DAWI-Freistellungs-
beschlusses die Angemessenheit gegeben.

Ubersteigt die Eigenkapitalrendite diesen Vergleichswert,
so sind bei Nachweis des besonderen wirtschaftlichen oder
vertraglichen Risikos durch den Bauherren/Fordernehmer
durch die IBB ergiinzende Ermittlungen des angemesse-
nen Gewinns gemil} Artikel 5 Absatz 5 des DAWI-Frei-
stellungsbeschlusses vorzunehmen. Ubersteigt die Eigen-
kapitalrendite den angemessenen Gewinn gemil} Artikel 5
Absatz 5 des DAWI-Freistellungsbeschlusses, so ist fiir das
offentliche Baudarlehen ein Zins zu verlangen, dessen
Hoéhe der Uberschreitung des angemessenen Gewinns
gemidl Artikel 5 Absatz 5 des DAWI-Freistellungsbe-
schlusses entspricht.

11. Auszahlungsvoraussetzungen fiir das 6ffentliche Baudarlehen

(1) Fordermittel werden erst nach Erfillung der im Bewilli-
gungsbescheid und im Darlehensvertrag enthaltenen Auflagen
und Bedingungen vollstindig ausgezahlt.

(2) Weitere Auszahlungsbedingungen werden im Darlehens-
vertrag unter Beriicksichtigung bankiiblicher Vorgehensweisen
geregelt.

12. Auszahlungsverfahren fiir das éffentliche Baudarlehen

Der Forderempfinger kann die Auszahlung des 6ffentlichen
Baudarlehens in maximal finf kostenfreien Teilbetrdgen nach
Vorlage des durch den baubegleitenden Architekten bezichungs-
weise eines anerkannten Sachverstindigen bestitigten Baufort-
schritts fiir das geforderte Objekt beantragen. Der vorrangige
Einsatz des Eigenkapitals ist durch den Forderempfinger nach-
Zuweisen.

13. Verwaltungskostenbeitrag

Fiir das 6ffentliche Baudarlehen ist ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag der 1BB von 0.45 vom Hundert jihrlich vom
jeweiligen Darlehensrestkapital zu zahlen. Die Verpflichtung
zur Zahlung des laufenden Verwaltungskostenbeitrags beginnt
mit erster Teilauszahlung und ist jeweils zum Monatsultimo zu
leisten.



‘Veroffentlichungen

14. Sicherung des offentlichen Baudarlehens

(1) Darlehensvertriige iiber das offentliche Baudarlehen sind
zwischen der IBB und dem Forderempfinger zu schlieflen.

(2) Das Darlehen ist durch Eintragung eines Grundpfandrechts
mit dem von der IBB vorzuschreibenden Rang zu sichern. Bei
vorrangigen Grundschulden von Drittgliubigern ist zu ver-
langen, dass Grundstiickseigentiimerinnen/Grundstiickseigen-
timer samtliche schuldrechtlichen Anspriiche gegen die Grund-
schuldgliubiger an die Investitionsbank Berlin abtreten.

(3) Sollen Tilgungsdarlehen durch eine Grundschuld dinglich
gesichert werden, so ist sicherzustellen, dass die Grundschuld
vor vollstindiger Tilgung des Darlehens nicht erneut zur Siche-
rung weiterer Forderungen verwendet wird.

(4) Bei der Besicherung soll gewihrleistet werden. dass die ge-
forderten Wohnungen nicht mit Risiken aus der Finanzierung
und Bewirtschaftung der nicht geférderten Wohnungen belastet
werden. Dies kann zum Beispiel durch die Realteilung von
Grundstiicken geschehen. Im Falle der Bildung von Wohnungs-
eigentum soll fiir die gef6rderten Wohnungen lediglich ein
gemeinsames Wohnungsgrundbuchblatt angelegt werden.

(5) Die offentlichen Baudarlehen sind grundsitzlich auf dem
Baugrundstiick dinglich zu sichern. In Ausnahmefillen kann
nach Zustimmung der IBB die dingliche Sicherung auf einem
anderen Grundstiick erfolgen. Die IBB kann ferner verlangen,
dass neben dem Baugrundstiick weitere Sicherheiten beizubrin-
gen sind.

(6) Landesbiirgschaften werden im Rahmen dieser Verwaltungs-
vorschriften nicht iibernommen.

D — Abrechnung der Fordermittel
15. Verwendungsnachweis

(1) Der Forderempfianger hat der IBB unverziiglich, spitestens
fiinf Monate nach der Schlussabnahme des Bauvorhabens, den
Verwendungsnachweis mit

a) einer Kostenaufstellung gemi3 DIN 276 und

b) einer durch den Architekten bestitigten, wohnungsbezoge-
nen Berechnung der errichteten Wohnfliche gemiB Wohn-
ichenverordnung

einzureichen.

(2) Zur Errichtung des nach diesen Vorschriften geforderten
Bauvorhabens diirfen Finanzierungsmittel maximal in Héhe
der hierfiir tatsdchlich anfallenden Kosten eingesetzt werden.
Sollte im Rahmen der Verwendungsnachweispriiffung fest-
gestellt werden, dass ein Verstoll gegen diese MaBgabe oder
gegen die EU-Beihilfekonformitit vorliegt, ist die Gesamtfinan-
zierung entsprechend anzupassen.

(3) Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis und die Priifung der
Verwendung der Fordermittel die Regelungen in Nummer 10
(Nachweis der Verwendung) und Nummer 11 (Priifung der Ver-
wendung) AV § 44 LHO entsprechend; die IBB hat insoweit die
Befugnisse der Bewilligungsbehdorde.

E — Schlussbestimmungen
16. Auskunftspflicht

Der Forderempfinger ist verpflichtet, der 1BB, dem Rech-
nungshof von Berlin und der fiir das Bauen und Wohnen zu-
stindigen Senatsverwaltung jederzeit, auch nach Beendigung
der Bauarbeiten, Auskiinfte zu erteilen, die Besichtigung und
Untersuchung des Grundstiicks durch Beauftragte zu ermogli-
chen und die Einsicht in die Bau-, Abrechnungs- und Bewirt-
schaftungsunterlagen zu gewahren.

Die Unterlagen zum geforderten Bauvorhaben sind mindestens
zehn Jahre nach Ende des Bindungszeitraumes aufzubewahren.

17. Bestimmungen verschiedenen Inhalts

(1) Forderempfanger haben keinen Anspruch auf Ersatz von
Kosten, die ihnen durch die Bearbeitung der Antrige auf Be-
willigung von Férdermitteln nach diesen Verwaltungsvorschrif-
ten und durch die Beschaffung erforderlicher Unterlagen ent-
stehen.

(2) Der Forderemptfiinger ist verpflichtet, aul’ dem Bauschild
auf die Forderung des Bauvorhabens durch das Land Berlin
hinzuweisen.

(3) Uber Ausnahmen von diesen Vorschriften entscheidet der
Bewilligungsausschuss.
18. Inkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften treten mit Wirkung vom 1. Ja-
nuar 2014 in Kraft. Sie treten mit Ablauf des 31. Dezember
2018 aubBer Kraft.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Ausfiihrungsvorschriften
uiber die Finanzierung der Vorbereitung,
Durchfiihrung und Abrechnung stadtebaulicher
GesamtmaBnahmen
(AV-Stadterneuerung 2014)

Bekanntmachung vom 20. Mai 2014
StadtUm IV C 1
Telefon: 90139-4910 oder 90139-3000, intern 9139-4910

Auf der Grundlage des § 33 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuches (AG BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt
durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBIL. S. 692) geiindert
worden ist. werden zur Ausfithrung der §§ 164a und 164b des
Baugesetzbuches (BauGB) im Einvernehmen mit der Senats-
verwaltung fiir Finanzen die folgenden Auslithrungsvorschrif-
ten erlassen:
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